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Bostadsrattshavare och hyresgaster

Nytt telefonnummer
Vi har nu ett nytt telefonnummer till styrelsen. Det nya
telefonnumret ar: 0722-64 20 50.

Vi beklagar att telefonen inte fungerat under nagra veckor
och hoppas att det inte orsakat problem for er boende.

Lediga forrad

Fran och med den 1 april finns det lediga forrad att hyra.
Forrad hyrs endast ut till boende i var fastighet. Kontakta
Emuvix vid intresse.

Kop av lagenhet

Du som bodde i fastigheten vid ombildningen och valde att
stanna kvar som hyresgast har ratt att kopa din lagenhet till
den insats som redovisats i ekonomiska planen inom sex
manader fran den dag som foreningen lamnat
kopererbjudande (kdpestamman).

Sista dag for att kopa lagenheten till detta pris plus ett
mindre tillagg (upplatelseavgift) ar den 23 februari 2013.
Fran och med den 16 november utgar tillagg med en arlig
ranta av f.n. 3,5 % (Riksbankens referensranta + 2 %).

Styrelsens pagaende arbete

Vi jobbar vidare med att forbereda det kommande stambytet.
Vi bokar in méten med entreprendrer och tittar pa olika
I6sningar bade vad det galler det tekniska och det
ekonomiska genom att ta in offerter och jamféra kostnader.

Vi vill ha hog kvalitét och att det ska vara sa smidigt och
ga sa snabbt som moijligt for vara boende.

Ett stambyte innebar t.ex. att vi under renoveringen far
hitta ett alternativ till toaletten och duschen i lagenheten och
da ar det naturligtvis bra om renoveringen gar sa snabbt som
maijligt.

Stambytet ar var forsta prioritet och vi stker efter den
basta I6sningen for alla som bor i fastigheten.

Vi ser ocksa Over belysningen i vara gemensamma
lokaler och kollar var vi kan spara el genom olika tekniska
I6sningar.
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Vi gor en Oversyn av vara nodutgangar sa att de ar tydliga och uppmarkta. Det ar en
uppmarksam hyresgast som uppmarksammat oss pa detta vilket vi ar tacksamma for.

Vi ser ocksa 6ver olika losningar vad det galler inpasseringssystem, dvs. nagon form av
elektroniskt system dar man inte anvander vanliga nycklar. Detta kan hoja sakerheten i
fastigheten och att det blir lattare att administrera.

Elférbrukning och energiinventering

Som ni kanske har markt sa har belysningen i kallarkorridorerna tidigare varit tinda dygnet
runt. Dessa gar nu pa timer och slacks efter nagra minuter nar nagon passerat i korridoren
och tant belysningen.

Av sékerhetsskal sa blir det aldrig morkt i korridorerna utan det finns alltid ledljus.

| tvattstugorna styrs belysningen av rorelse-detektorer som tander ljuset nér man
kommer in.

| tvattstugegangen och i soprummet ser vi 6ver belysningen och hur den ska styras.

| vara trappuppgangar kommer vi att installera "narvarobelysning”. Det innebar att vi ska
installera nya armaturer i trapphusen. Varje vaningsplan kommer att styras individuellt och
belysningen lyser bara till 10 %. Om man gar upp i trapphuset eller kommer ut ur hissen sa
tands belysningen till 100 % och gar sedan efter nagra minuter ner pa 10 % igen.

Pa entréplanet ska belysningen pa kvallen vara tand till 100 % och styrs av belysningen
utomhus. Det innebar att det ar slackt i entréerna under dagen, da det ar ljust utomhus,
men tands pa kvallen. Det ar skont da man kommer hem sent pa kvallen och det lyser
valkomnande i entrén, det kdnns ocksa tryggare om det ar upplyst.

Vi raknar med att med dessa atgarder sparar vi ca 75 % pa kostnaden for elen i de
berorda utrymmena. Det blir naturligvis en kostnad for installation av ny armatur i
trapphuset, men pa sikt kommer vi att tjana pa investeringen.

Vi kommer ocksa att gora en genomgang av fastighetens flaktsystem och
fiarrvarmecentral dar vi formodligen ocksa kan spara in en hel del av kostnaderna.

Fastighetséagarna

Var bostadsrattsforening ar medlem i Fastighetsdagarna som ar en intresse- och
branschorganisation som arbetar for en val fungerande fastighetsmarknad.
Fastighetsagarna representerar drygt 17 000 medlemmar.

Pa Fastighetsagarnas hemsida kan man lasa foljande: "Genom att vara en rikstackande
organisation ger vi vara medlemmar en styrka att driva fragor pa riksnivd mot regering,
riksdag och andra organisationer. Det gor att den enskilde fastighetsagarens rost hors.

Genom att samtidigt arbeta lokalt, och erbjuda en rad tjanster, ger vi vara medlemmar
stdd i deras vardag. Allt for att de ska kunna erbjuda sina hyresgaster ett bra boende.

Vara foreningar bedriver opinionsbildning till politiker, myndigheter och media pa det
lokala planet.

Foreningarna ger ocksa rad i tekniska, ekonomiska och juridiska fragor. Medlemmarna
kan till exempel fa hjalp vid hyresforhandlingar och vid kontakter eller tvister med
hyresgéaster och myndigheter.” Mer information finns pa www.fastighetsagarna.se

Hyresforhandlingar
Infor det kommande stambytet behdver foreningen inga i hyresférhandlingar med vara
hyresgaster.


http://www.fastighetsagarna.se/
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Nagra bra telefonnummer att kanna till
Emvix Fastighetsservice 08-750 80 35. Tar emot felanmalan pa fastigheten mellan kl. 8-12
och 13-17 vardagar.

Emvix Ekonomi och administration 08-750 80 35. Om du har fragor gallande t.ex.
manadsavgift eller hyra.

Jourmontdr Fastighetsservice 08-657 77 22. Om det ar en akut situation gallande
fastigheten under kvéllar och helger.

Allhiss Hissjour: 08-85 94 30 Felanmalan dygnet runt om det blir fel pa hissen.

Bygglov tvattstuga
For var tvattstuga har det hitintills bara funnits ett tillfalligt bygglov. Vi har nu fatt ett
permanent bygglov, sa nu vet vi att var tvattstuga far sta kvar pa sin plats.

Bostadsrattsforsakring

Lansforsakringars Bostadsrattsforsakring tecknas av din bostadsrattsférening som ett
tillagg till fastighetsforsakringen. Bostadsrattsforsakringen galler fér samtliga bostadsréatter.
Den kompletterar din hemforsékring och ger ett skydd for de skador som inte ersatts genom
foreningens fastighetsforsakring. Bostadsrattsforsakringen ersatter inte en hemforsakring.

Bostadsrattsforsakringen galler for dig som bostadsrattshavare och medlem i
bostadsrattsféreningen.

Egendomsforsakringen omfattar om man blir reparations- och underhallsskyldig enligt
bostadsrattslagen eller foreningens stadgar. Forsakringen omfattar t.ex. fast inredning
inklusive inglasad balkong eller altan som du sjélv bekostat.

Med bostadsrattslagenhet menar vi bostadens inre, exempelvis tapeter, sanitetsgods
och koksinredning. Med andra ord allt det du som bostadsrattshavare sjalv maste
underhalla.

Vid vilka skadetyper skyddar férsakringen?

e Stdld, inbrott och skadegdrelse.

Brand, explosion och nedsotning.

Lackage fran ledningssystem och anslutna anordningar.
Storm, hagel och blixt.

Oversvamning och naturskador.

Skada pa glas.

Skada pa installation och hushallsmaskiner.

Skada orsakad av vilda djur.

Plotslig och oférutsedd handelse (allrisk).

Bostadsrattslagenhet samt fast inredning som du sjalv bekostat ersatts med hégst
500 000 kr. Ersattningens storlek avgors bland annat av vad som skadats. Avdrag sker pa
grund av alder och skick.

En del av skadekostnaden far du sta for sjalv, det ar den kostnaden som kallas sjalvrisk.
Sjalvrisken &@r minst 2 000 kr per skada. Om skada samtidigt drabbar fastigheten och
ersatts genom fastighetens forsakring behéver du inte betala nagon sjalvrisk.

Mer information och de fullstandiga villkoren i forsakringen far du om du vander dig till
Lansforsakringar Stockholm pa tel. 08-562 834 00.
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Hemforsakring
Bade hyresgaster och bostadsrattshavare ska ha en hemforsakring som tacker skador pa
eller forlust av den privata egendomen i lagenheten.

Bostadsrattsforsakringen ersatter inte en hemforsakring for dig som ar
bostadsrattshavare.

Anticimex
Om vi far ohyra i vara lagenheter sa ringer vi Anticimex pa 08-51 76 34 00 som hjalper oss
att sanera.

Vattenskador

Tyvarr har vi drabbats av vattenskador i fastigheten. Pa férskolan Bjorken, pa baksidan av
var lagre fastighet, har avloppet svammat Gver pa grund av stopp i avioppet ut mot
parkeringen.

Forskolan Bjorken som ar var hyresgast fick ganska omfattande fuktskador och sanitara
obehag som nu haller pa att hanteras. Denna 6versvamning av avloppet drabbade aven ett
forrad och kallarkorridoren i laga huset.

Nar snon forsvinner ska vi rensa och spola avloppsroren sa att inte stoppet upprepas.

En av vara boende i laga huset har ocksa drabbats av en mindre vattenskada som
berodde pa lackage fran taket.

Nytt rum for elavfall
Grovsoprummet har vi delat av med en vagg och fran och med nu ska allt elavfall
l[amnas i utrymmet till hoéger dar den ena containern for grovsopor stod.

Oppettider for lamning av grovsopor och elavfall:
Grovsoprummet kommer att vara last. Mandagar mellan 18-19 kan grovsopor slangas
da nagon i styrelsen finns pa plats och laser upp.

Elavfall ar allt som har en sladd eller nadgonting som drivs med batteri.

Vad som raknas som grovsopor beskrivs nedan.

Vanligen, lamna inte grovsopor eller elavfall utanfér burarna.

Grovsopor

Hanteringen av grovsopor ar kostsam. Nar du slanger grovsopor, tank pa att utnyttja
utrymmet i containern sa effektivt som mojligt. Skruva isar, eller sl sonder, skapar, sangar
och annat skrymmande. Ak gérna sjalv till en atervinningsstation om du har mojlighet.

Om det ligger elavfall (nagonting som har sladd eller drivs med batteri) sa far féoreningen
en straffavgift nar grovsoporna hamtas.

Man far absolut inte ta med sig sopor fran landet och slanga bland grovsoporna.
Grovsoprummet ar bara till for hushallen i var fastighet.

Atervinningscentraler

Narmaste &tervinningscentraler i Sollentuna &r Hagbytippen och Smedby Atervinnings-
central. Hagbytippen ligger efter vagen mot Taby kyrkby (man aker i tunneln vid Edsberg),
Oppentider ma.-tors. 06:00 20:00 fre. 06:00-16.00 I6r.-s6n. 09:00-16:00.

Smedby Atervinningscentral i Upplands Vasby 6éppentider ma.-tors. 07:00-20:00 fre.
07:00-16:00 l6r.-s6n. 09:00-16:00 detta ar centraler dar man slanger allt fran mobler till
byggmaterial.
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Vad raknas som grovsopor?

« Mindre mébler av tréa och plast, husgerad, emballage av tra och cellplast.

o Skidor, pulkor och andra storre leksaker av tra och plast.

o Mobler med metallstomme och storre mébler av tréa, madrasser och mobler med
resardynor, cyklar, barnvagnar, kalkar och lekredskap med metallram.

o Travirke i sma enheter och mindre mangder fran hobbysnickeri.

« Julgranar (ska sagas/klippas ned och buntas ihop eller laggas i sack da de annars
tar for stort utrymme).

Grovsopor ar det material som ar for stort for dig att fa ner i soppasen eller karlet.
Elavfall, metall och glas ska lamnas i avsedd container.

| den fria hamtningen av grovsopor ingar inte foljande:

o« Fast monterad utrustning i huset, t ex varmeelement, ror, diskbank, badkar,
toalettstol och tvattstall samt fasta garderober.

« Virke fran rivning eller ombyggnad.

e Jord, grus, sten, asfalt och betong.

« Bildelar, motorcyklar, mopeder, motorgrasklippare.

» Tradgardsavfall, ris och buskar fran sommarstugan.

o Wellpapp, tidnings- och férpackningsmaterial (lamnas i féreningens container for
papper och kartong).

« Farligt avfall, t.ex. malarfarg, kemikalier, mediciner, bilbatterier eller annat som kan
skada manniska eller miljo ska lamnas till en atervinningscentral.

« El- och elektronikskrot &r inte grovsopor utan ska lamnas i elavfallsrummet.

o Fast monterade koksskap/stommar &ar inte grovsopor utan raknas som
byggavfall

Byggavfall

Byggavfall som blir n&r du renoverar din bostadsrétt ska inte kastas i grovsoporna utan ska
transporteras till narmaste atervinningscentral (se ovan).

Kyl, frys och spis klassas inte som grovsopor utan ska lamnas i elavfallsrummet.

Med vanliga héalsningar

Styrelsen BRF Hyresgasten 1, Stupvagen 51-83
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