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Styrelsen for Brf Hyresgdsten 1 far hirmed avge drsredovisning for rikenskapsaret
2021-01-01 - 2021-12-31.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Fastighetsuppgifter

BRF Hyresgisten 1 bildades 2005-10-20 och registrerades hos Bolagsverket. Foreningen forvirvade
fastigheten Sollentuna Hyresgésten 1 2012-10-15 genom forvarv av bolaget Gésthyran 1 AB, org nr
559605-4009. Féreningen startade da sin verksamhet. F Oreningen 4r ur skattehinseende ett
privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsforening)

Husen ér byggda 1970 och dgdes tidigare av Sollentunahem. Fastigheten ligger p& Stupviigen 51-83.
Féreningen bestar av 141 lidgenheter. 2021-12-31 hade foreningen 112 bostadsritter, 29 hyresritter varay
27 st uthyrda.

Total bostadsyta 10 185 kvm (varav 2047 kvm utgér hyresritter) och total lokalyta 404 kvm.

I fastigheten finns 64 garageplatser, 26 parkeringsplatser, 2 motorcykelplatser, 2 lokaler och 24 forrad for
uthyrning.

Foreningens lagenheter r fordelade pa foljande sitt:

1 rok 12 st
2 rok 24 st
3 rok 105 st

Fastigheten &r fullvardesforsikrad i Trygg Hansa. Bostadsrittstilldgg ingér inte i forsiakringen.
Foreningen har sitt séte i Sollentuna.

Styrelse, revisorer och dvriga funktionirer
Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma 2021-05-12 haft foljande sammansittning:

Ordinarie ledaméter

Karl-Erik Granlund Ordf6rande
Reine Karlsson

Bojan Karlsson

Patrik Ravelin (avgick 2021-12-20, ersattes inte)

Suppleanter
Christina Jolérus

Mikael Westergren
Ordinarie revisorer
Mikael Jennel Baker Tilly Sverige KB
Carl-Erik Morin Fortroendevald medlem
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Forvaltning
Fastighetsskotseln och den ekonomiska férvaltningen har under aret utforts av
Emvix Forvaltning & Byggservice AB.

Forutom med Emvix har avtal upprittats med:

Snoéréjning MK Tréadgérd
Hissjour Hissen AB
Lokalvard Aktiv Service Partner AB

Féreningen 4r medlem i Fastighetséigarna Stockholm.
Styrelsen har under rakenskapséret haft 10 st protokollférda sammantriden.
Medlemsinformation

Medlemsantal

Pa bokslutsdagen 2021-12-31 har foreningen 148 medlemmar (foregdende ar 145 st). Detta fordelat pa
112 st bostadsrittsligenheter, foreningen har dven 29 st hyresldgenheter, varav 27 st ir uthyrda.
Under rdkenskapséret har 11 st 6verlételser beviljats av styrelsen.

Underhaéllsplan
Den tekniska besiktningen med rekommenderade atgirder som gjordes nir bostadsrittsforeningen tog
over fastigheten motsvarar underhéllsplan, vilken styrelsen foljer.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Genomforda dtgiirder

- Skyddsrumsgenomgéng fran MSB som 4tgéirdats enligt anmérkningar.
- Fasadtvitt utford.

- Borttagning av stora trid som forstort avlopp och asfalt.

- Stamspolning av laghuset - 21.

- Byte av nérvarobelysning och LED i cykelrum.

- Ny virdering av fastigheten utford av Svefa.

- Erhéllit offert pa elstolpar frin SEOM.

Visentliga hiindelser efter rikenskapsiret slut
Planerade atgiirder

- Mélning av takplat.

- Reparation av trappan mot tvittstugan.

- Reparation av gardsbjalklaget.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2021 2020 2019
Nettoomsattning 8 604 8433 8370
Resultat efter finansiella poster -1 897 -1474 -1217
Soliditet (%) 53 53 53
Kassalikviditet (%) * 35 31 1790
Lén per kvm (kr) 7 446 7 446 7 446

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

Nyckeltal 1dn per kvm &r berdknat utifran total 1dneskuld i forhallande till totala kvm,

2018
8177
-1 652
52
1074
7446

3(14)

* Av foreningens 1an forfaller 41 100 Tkr till omfdrhandling under nista rikenskapsar och bedoms dirfor

som kortfristiga. Enligt kreditvillkoren forlings dock 1anen om kreditgivaren inte sdger upp dem.

Forindring av eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond for yttre Balanserat
insatser avgift underhall resultat

Belopp vid 4rets ingdng 95284 702 16 020 640 2692 020 -12 073 533
Okning av insatskapital 868 846 1751 154
Disposition av foregéende
ars resultat: -1474 395
Avsittning till fond Yttre
UH 507 153 -507 153

Arets resultat
Belopp vid drets utgdng 96 153548 17771794 3199173 -14 055 081

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslér att den ansamlade férlusten (kronor):

ansamlad forlust -14 055 081

arets forlust -1 896 881
-15 951 962

behandlas s att

Overforing till yttre underhall enligt féreningens stadgar 507 153

i ny rédkning Gverfores -16459 115
-15 951 962

Arets

resultat

-1474 395

1474 395

-1 896 881
-1 896 881

Totalt

100 449 434
2620 000

0
0

-1 896 881
101 172 553

Foreningens resultat och stillning i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rorelsens intiikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga intikter

Rorelsens kostnader

Reparationer

Fastighetsavgift/skatt

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgingar

Rorelseresultat

Resultat frin finansiella poster
Rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

~
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2021-01-01
-2021-12-31

8 604 466
14 395
8 618 861

-1330 024
-286 229
-3.063 050
-463 396
-227 492
-4 294 798
-9 664 989

-1 046 128
300

-851 053
-850 753
-1 896 881
-1 896 881

-1 896 881

4(14)

2020-01-01
-2020-12-31

8432 567
0
8432 567

-960 434
-281 999
-2965922
-415 152
-226 433
-4 012 258
-8 862 198

-429 631
300

-1 045 064
-1 044 764
-1 474 395
-1 474 395

-1 474 395
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark 6
Maskiner och andra tekniska anldggningar 7
Inventarier, verktyg och installationer 8

Pégiende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter 9

Kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR
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2021-12-31

175 034 064
662 646
0

0
175 696 710

175 696 710

4708
3300
7391
221 625
237 024

14 626 655
14 863 679

190 560 389

5 (14)

2020-12-31

167 513 847
803 687
665

10 970 942
179 289 141

179 289 141

4 068
9698
39 927
188 276
241 969

10 264 982
10 506 951

189 796 092
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Balansrﬁkning Not 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 113 925 342 111 305 342

Fond for yttre underh3ll 3199173 2 692 020
117 124 515 113 997 362

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -14 055 081 -12 073 533

Arets resultat -1 896 881 -1474 395
-15 951 962 -13 547 928

Summa eget kapital 101 172 553 100 449 434

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 47 000 000 55 500 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11 41 100 000 32 600 000

Leverantorsskulder 115 399 160 282

Aktuella skatteskulder 48 989 92273

Ovriga skulder 5281 0

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 12 1118 167 994 103

Summa kortfristiga skulder 42 387 836 33 846 658

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 190 560 389 189 796 092
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Kassaflodesanalys

Den lépande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
foridndring av rorelsekapital

Kassaflode frin fordndring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvirv av materiella anlédggningstillgadngar

Finansieringsverksamheten

Ombildning av hyresritter till bostadsritter
Amorterade 1an

Kassaflode frén finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid drets slut

Not 2021-01-01
-2021-12-31

-1 896 881
4294 798

2397917

5758

-33 187
-44 883
118 435
2 444 040

-702 367

2 620 000
0
2620 000

4361673

10 264 982
14 626 655
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2020-01-01
-2020-12-31

-1474 395
4012 258

2 537 863

54 993
-9 080
95473
32 848 720
35527 969

-11 028 041

2 500 000
-32 600 000
-30 100 000

-5 600 072

15 865 054
10 264 982
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ér oforandrade jamfort med foregiende 4r.

Intidktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhallits eller kommer att erhillas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogéras bolaget och
intdkterna kan beréknas pé ett tillforlitligt sitt.

Anliggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért Sver den forvintade nyttjandeperioden med hinsyn till vésentligt restvérde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnader 1%

Byggnadsinventarier 2-6,67 %

Maskiner, Fordon 20 %

Installationer 10 %
Komponentindelning

Materiella anlaggningstillgdngar har delats upp pa komponenter nir komponenterna ir betydande och nr
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for l6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Fond for yttre underhall
Avsittning till fond for yttre underhall har skett med 0,3% av fastighetens taxeringsvarde vilket styrelsen
bedomer ér tillrackligt.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Kassalikviditet (%) *
Omsittningstillgéngar exklusive lager och pagdende arbeten i procent av kortfristiga skulder.
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Not 2 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter bostider

Hyror bostdder

Hyror lokal

Hyror garage och parkeringsplatser
Hyra forrad

Ovriga intikter

Eltilligg Garage

Mot konto hyres/avg bortfall

Not 3 Driftskostnader

Revisionsarvode *
Fastighetsskétsel & kameral forvaltning *
Stédning

Fl

Uppvéarmning

Vatten

Sophédmtning
Fastighetsforsékring
Snoéréjning och sandning
Kabel TV-avgift

Ovriga kostnader

2021-01-01
-2021-12-31

5028 302
2325042
611 989
526 968
65 996
38190
7979

0

8 604 466

2021-01-01
-2021-12-31

0

170 577
223 389
286 025

1 283 481
467 700
318 518
121 213
69 063
50 760
72 324

3 063 050

9 (14)

2020-01-01
-2020-12-31

4747 090
2391490
567 699
529 714
65 729
128 262
2484

99

8 432 567

2020-01-01
-2020-12-31

25350
318 315
254 857
188 037

1108 336
471 728
346 558
107 685

25802

50760

68 494

2 965 922

Revisionsarvode och kameral forvaltning &r for &r 2021 flyttat till Ovriga externa kostnader
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Konsultarvoden

Maiklararvoden

Medlemsavgifter

Telefon, porto, data och kontorsmaterial
Ovriga administrationskostnader

Ovriga externa kostnader

Forlust kundfordringar

Revisionsarvode *

Kameral forvaltning *

2021-01-01
-2021-12-31

104 842
30 000
5034
34 306
34 557
75 024
0
31012
148 621
463 396

Revisionsarvode och kameral forvaltning &r for &r 2021 flyttat fran Driftkostnad

Not 5 Anstillda och personalkostnader

Loner och andra ersittningar
Styrelsearvode
Arvode foreningsrevisor

Sociala kostnader
Sociala kostnader

Totala l6ner, erséttningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

[ [\V‘ SJcGkStSq-SkszJSFHq

2021-01-01
-2021-12-31

190 400
6 000
196 400

31 092
31 092

227 492

10 (14)

2020-01-01
-2020-12-31

137 486
30 000
5184
29 386
15321
3160
194 615
0

0

415 152

2020-01-01
-2020-12-31

189 200
6 000
195 200

31233
31233

226 433
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Not 6 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Inkép

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde
Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvirden mark

Bokfort viarde byggnader
Bokfort virde mark

Not 7 Maskiner och andra tekniska anliggningar

Ingéende anskaffningsvirden
Ink&p
Forsdljningar/utrangeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingiende avskrivningar
Forsiljningar/utrangeringar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgédende redovisat virde

o]

SJcGkStSq-SkszJSFHq

2021-12-31

194 577 049
11673 309
206 250 358

-27 063 202
-4 153 092
-31 216 294

175 034 064
102 800 000

66 251 000
169 051 000
137208 124

37 825 940
175 034 064

2021-12-31
1562 384
0

0

1562 384
-758 697

-141 041
-899 738

662 646

11 (14)

2020-12-31

194 577 049

194 577 049

-23210016
-3 853 186
-27 063 202

167 513 847

102 800 000
66 251 000
169 051 000

129 687 907
37 825 940
167 513 847

2020-12-31

1 548 936
57 098
-43 650
1562 384

-645 264

43 650
-157 083
-758 697

803 687
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Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgédende redovisat virde

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forsédkring
Hiss
Forvaltning
Ovrigt

Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga 1an.

Riintesats
Léngivare Y%
SEB 0,65
SEB 0,56
SEB 0,85
SEB 0,98

Datum for
rintedndring
2022-07-28
2023-11-28
2022-09-28
2024-09-28

[ K4 ‘ SJcGkStSq-SkszJSFHq

2021-12-31

9 947
9 947

-9 282
-665
-9 947

2021-12-31

104 156

7 634
79 801
30 034

221 625

Lanebelopp
2021-12-31
0

23 500 000
0

23 500 000
47 000 000

12 (14)

2020-12-31

9947
9 947

7293
-1 989
-9282

665

2020-12-31

86 494
10 128
79 578
12 076

188 276

Lénebelopp
2020-12-31
8 500 000
23 500 000
23 500 000
0

55500 000
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Not 11 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut

SEB
SEB
SEB
LF

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forutbetalda hyror/avgifter
Revision

El

Virme

Vatten

Sophémtning

Tele

Snordjning

Upplupna rintekostnader
Hissreparation
Balkongrenovering
Reparation och underh&ll
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2021-12-31

8 500 000
9100 000
23 500 000
0

41 100 000

2021-12-31

708 898
30 000
52521

202 024
37 655
22 842

448

11 000

11 345

0

0

41 434
1118 167

13 (14)

2020-12-31

0

9100 000
0

23 500 000
32 600 000

2020-12-31

664 435
28 500
21842
157129
39040
20840
430
3000
21924
24 666
12297
0

994 103
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Not 13 Stéllda sakerheter

2021-12-31 2020-12-31
Stillda sikerheter
Fastighetsinteckning 94 000 000 94 000 000
94 000 000 94 000 000
Sollentuna 2022-
Karl-Erik Granlund Bojan Karlsson

A7 %ﬂ%

?/7%

Revisorspateckning

Var revisionsberittelse har lamnats 2022-

Mikael Jennel Carl-Erik Morin
Auktoriserad revisor Revisor
Baker Tilly Stockholm KB Fortroendevald medlem
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Styrelsen for Brf Hyresgdsten 1 far hirmed avge drsredovisning for rikenskapsaret
2021-01-01 - 2021-12-31.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Fastighetsuppgifter

BRF Hyresgisten 1 bildades 2005-10-20 och registrerades hos Bolagsverket. Foreningen forvirvade
fastigheten Sollentuna Hyresgésten 1 2012-10-15 genom forvarv av bolaget Gésthyran 1 AB, org nr
559605-4009. Féreningen startade da sin verksamhet. F Oreningen 4r ur skattehinseende ett
privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsforening)

Husen ér byggda 1970 och dgdes tidigare av Sollentunahem. Fastigheten ligger p& Stupviigen 51-83.
Féreningen bestar av 141 lidgenheter. 2021-12-31 hade foreningen 112 bostadsritter, 29 hyresritter varay
27 st uthyrda.

Total bostadsyta 10 185 kvm (varav 2047 kvm utgér hyresritter) och total lokalyta 404 kvm.

I fastigheten finns 64 garageplatser, 26 parkeringsplatser, 2 motorcykelplatser, 2 lokaler och 24 forrad for
uthyrning.

Foreningens lagenheter r fordelade pa foljande sitt:

1 rok 12 st
2 rok 24 st
3 rok 105 st

Fastigheten &r fullvardesforsikrad i Trygg Hansa. Bostadsrittstilldgg ingér inte i forsiakringen.
Foreningen har sitt séte i Sollentuna.

Styrelse, revisorer och dvriga funktionirer
Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma 2021-05-12 haft foljande sammansittning:

Ordinarie ledaméter

Karl-Erik Granlund Ordf6rande
Reine Karlsson

Bojan Karlsson

Patrik Ravelin (avgick 2021-12-20, ersattes inte)

Suppleanter
Christina Jolérus

Mikael Westergren

Ordinarie revisorer
Mikael Jennel Baker Tilly Sverige KB

Carl-Erik Morin Fortroendevald medlem
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Forvaltning
Fastighetsskotseln och den ekonomiska férvaltningen har under aret utforts av
Emvix Forvaltning & Byggservice AB.

Forutom med Emvix har avtal upprittats med:

Snoéréjning MK Tréadgérd
Hissjour Hissen AB
Lokalvard Aktiv Service Partner AB

Féreningen 4r medlem i Fastighetséigarna Stockholm.
Styrelsen har under rakenskapséret haft 10 st protokollférda sammantriden.
Medlemsinformation

Medlemsantal

Pa bokslutsdagen 2021-12-31 har foreningen 148 medlemmar (foregdende ar 145 st). Detta fordelat pa
112 st bostadsrittsligenheter, foreningen har dven 29 st hyresldgenheter, varav 27 st ir uthyrda.
Under rdkenskapséret har 11 st 6verlételser beviljats av styrelsen.

Underhaéllsplan
Den tekniska besiktningen med rekommenderade atgirder som gjordes nir bostadsrittsforeningen tog
over fastigheten motsvarar underhéllsplan, vilken styrelsen foljer.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Genomforda dtgiirder

- Skyddsrumsgenomgang fran MSB som &tgirdats enligt anméarkningar.
- Fasadtvitt utford.

- Borttagning av stora trid som forstort avlopp och asfalt.

- Stamspolning av laghuset - 21.

- Byte av nérvarobelysning och LED i cykelrum.

- Ny virdering av fastigheten utford av Svefa.

- Erhéllit offert pa elstolpar frin SEOM.

Visentliga hiindelser efter rikenskapsiret slut
Planerade atgiirder

- Mélning av takplat.

- Reparation av trappan mot tvittstugan.

- Reparation av gardsbjalklaget.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2021 2020 2019
Nettoomsattning 8 604 8433 8370
Resultat efter finansiella poster -1 897 -1474 -1217
Soliditet (%) 53 53 53
Kassalikviditet (%) * 35 31 1790
Lén per kvm (kr) 7 446 7 446 7 446

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

Nyckeltal 1dn per kvm &r berdknat utifran total 1dneskuld i forhallande till totala kvm,

2018
8177
-1 652
52
1074
7 446

3(14)

* Av foreningens 1an forfaller 41 100 Tkr till omfdrhandling under nista rikenskapsar och bedoms dirfor

som kortfristiga. Enligt kreditvillkoren forlings dock 1anen om kreditgivaren inte sdger upp dem.

Forindring av eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond for yttre Balanserat
insatser avgift underhall resultat

Belopp vid érets ingéng 95284702 16020640 2692020 -12073 533
Okning av insatskapital 868 846 1751 154
Disposition av foregdende
ars resultat: -1474 395
Avsittning till fond Yttre
UH 507 153 -507 153

Arets resultat
Belopp vid drets utgdng 96 153548 17771794 3199173 -14 055 081

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslér att den ansamlade férlusten (kronor):

ansamlad forlust -14 055 081

arets forlust -1 896 881
-15 951 962

behandlas s att

Overforing till yttre underhall enligt féreningens stadgar 507 153

i ny rédkning Gverfores -16459 115
-15 951 962

Arets

resultat

-1474 395

1474 395

-1 896 881
-1 896 881

Totalt

100 449 434
2620 000

0
0

-1 896 881
101 172 553

Foreningens resultat och stillning i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rorelsens intiikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga intikter

Rorelsens kostnader

Reparationer

Fastighetsavgift/skatt

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgingar

Rorelseresultat

Resultat frin finansiella poster
Rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

~

2021-01-01
-2021-12-31

8 604 466
14 395
8 618 861

-1330 024
-286 229
-3.063 050
-463 396
-227 492
-4 294 798
-9 664 989

-1 046 128
300

-851 053
-850 753
-1 896 881
-1 896 881

-1 896 881

4(14)

2020-01-01
-2020-12-31

8432 567
0
8432 567

-960 434
-281 999
-2 965 922
-415 152
-226 433
-4 012 258
-8 862 198

-429 631
300

-1 045 064
-1 044 764
-1 474 395
-1 474 395

-1 474 395
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark 6
Maskiner och andra tekniska anldggningar 7
Inventarier, verktyg och installationer 8

Pégiende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 9

Kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

2021-12-31

175 034 064
662 646
0

0
175 696 710

175 696 710

4708
3300
7391
221 625
237 024

14 626 655
14 863 679

190 560 389

5 (14)

2020-12-31

167 513 847
803 687
665

10 970 942
179 289 141

179 289 141

4 068
9698
39 927
188 276
241 969

10 264 982
10 506 951

189 796 092
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underh3ll

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 10

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11
Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 12
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2021-12-31

113 925 342
3199173
117 124 515

-14 055 081

-1 896 881
-15 951 962
101 172 553

47 000 000

41100 000
115399
48 989

5281
1118 167
42 387 836

190 560 389

6 (14)

2020-12-31

111 305 342
2692 020
113 997 362

-12 073 533

-1 474 395
-13 547 928
100 449 434

55500 000

32 600 000
160 282

92 273

0

994 103
33 846 658

189 796 092





Brf Hyresgésten 1
Org.nr 769613-2625

Kassaflodesanalys

Den lépande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
foridndring av rorelsekapital

Kassaflode frin fordndring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvirv av materiella anlédggningstillgadngar

Finansieringsverksamheten

Ombildning av hyresritter till bostadsritter
Amorterade 1an

Kassaflode frén finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid drets slut

2021-01-01
-2021-12-31

-1 896 881
4294 798

2397917

5758

-33 187
-44 883
118 435
2 444 040

-702 367

2 620 000
0
2620 000

4361673

10 264 982
14 626 655

7 (14)

2020-01-01
-2020-12-31

-1474 395
4012 258

2 537 863

54 993
-9 080
95473
32 848 720
35527 969

-11 028 041

2 500 000
-32 600 000
-30 100 000

-5 600 072

15 865 054
10 264 982
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ér oforandrade jamfort med foregiende 4r.

Intidktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhallits eller kommer att erhillas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogéras bolaget och
intdkterna kan beréknas pé ett tillforlitligt sitt.

Anliggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért Sver den forvintade nyttjandeperioden med hinsyn till vésentligt restvérde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnader 1%

Byggnadsinventarier 2-6,67 %

Maskiner, Fordon 20 %

Installationer 10 %
Komponentindelning

Materiella anlaggningstillgdngar har delats upp pa komponenter nir komponenterna ir betydande och nr
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for l6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Fond for yttre underhall
Avsittning till fond for yttre underhall har skett med 0,3% av fastighetens taxeringsvarde vilket styrelsen
bedomer ér tillrackligt.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Kassalikviditet (%) *
Omsittningstillgéngar exklusive lager och pagdende arbeten i procent av kortfristiga skulder.
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Not 2 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter bostider

Hyror bostdder

Hyror lokal

Hyror garage och parkeringsplatser
Hyra forrad

Ovriga intikter

Eltilligg Garage

Mot konto hyres/avg bortfall

Not 3 Driftskostnader

Revisionsarvode *
Fastighetsskétsel & kameral forvaltning *
Stédning

Fl

Uppvéarmning

Vatten

Sophédmtning
Fastighetsforsékring
Snoéréjning och sandning
Kabel TV-avgift

Ovriga kostnader

2021-01-01
-2021-12-31

5028 302
2325042
611 989
526 968
65 996
38190
7979

0

8 604 466

2021-01-01
-2021-12-31

0

170 577
223 389
286 025

1 283 481
467 700
318 518
121 213
69 063
50 760
72 324

3 063 050

9 (14)

2020-01-01
-2020-12-31

4747 090
2391490
567 699
529 714
65 729
128 262
2484

99

8 432 567

2020-01-01
-2020-12-31

25350
318 315
254 857
188 037

1108 336
471 728
346 558
107 685

25802

50760

68 494

2 965 922

Revisionsarvode och kameral forvaltning &r for &r 2021 flyttat till Ovriga externa kostnader
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Konsultarvoden

Maiklararvoden

Medlemsavgifter

Telefon, porto, data och kontorsmaterial
Ovriga administrationskostnader

Ovriga externa kostnader

Forlust kundfordringar

Revisionsarvode *

Kameral forvaltning *

2021-01-01
-2021-12-31

104 842
30 000
5034
34 306
34 557
75 024
0
31012
148 621
463 396

Revisionsarvode och kameral forvaltning &r for &r 2021 flyttat fran Driftkostnad

Not 5 Anstillda och personalkostnader

Loner och andra ersittningar
Styrelsearvode
Arvode foreningsrevisor

Sociala kostnader
Sociala kostnader

Totala l6ner, erséttningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

2021-01-01
-2021-12-31

190 400
6 000
196 400

31 092
31 092

227 492

10 (14)

2020-01-01
-2020-12-31

137 486
30 000
5184
29 386
15321
3160
194 615
0

0

415 152

2020-01-01
-2020-12-31

189 200
6 000
195 200

31233
31233

226 433
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Not 6 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Inkép
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat virde
Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvirden mark

Bokfort viarde byggnader
Bokfort virde mark

Not 7 Maskiner och andra tekniska anliggningar

Ingdende anskaffningsvirden

Ink&p

Forsdljningar/utrangeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingiende avskrivningar
Forsiljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgédende redovisat virde

2021-12-31

194 577 049
11673 309
206 250 358

-27 063 202
-4 153 092
-31 216 294

175 034 064

102 800 000
66 251 000
169 051 000

137208 124

37 825 940
175 034 064

2021-12-31
1562 384
0

0

1562 384
-758 697

-141 041
-899 738

662 646

11 (14)

2020-12-31

194 577 049

194 577 049

-23210016
-3 853 186
-27 063 202

167 513 847

102 800 000
66 251 000
169 051 000

129 687 907
37 825 940
167 513 847

2020-12-31

1 548 936
57 098
-43 650
1562 384

-645 264

43 650
-157 083
-758 697

803 687
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Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgédende redovisat virde

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forsédkring
Hiss
Forvaltning
Ovrigt

Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga 1an.

Léngivare
SEB
SEB
SEB
SEB

Réntesats

%
0,65
0,56
0,85
0,98

Datum for

rintedndring

2022-07-28
2023-11-28
2022-09-28
2024-09-28

2021-12-31

9 947
9 947

-9 282
-665
-9 947

2021-12-31

104 156

7 634
79 801
30 034

221 625

Lanebelopp
2021-12-31
0

23 500 000
0

23 500 000
47 000 000

12 (14)

2020-12-31

9947
9 947

7293
-1 989
-9282

665

2020-12-31

86 494
10 128
79 578
12 076

188 276

Lénebelopp
2020-12-31
8 500 000
23 500 000
23 500 000
0

55500 000
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Not 11 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut

SEB
SEB
SEB
LF

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forutbetalda hyror/avgifter
Revision

El

Virme

Vatten

Sophidmtning

Tele

Snordjning

Upplupna rintekostnader
Hissreparation
Balkongrenovering
Reparation och underhall

2021-12-31

8 500 000
9100 000
23 500 000
0

41 100 000

2021-12-31

708 898
30 000
52521

202 024
37 655
22 842

448

11 000

11 345

0

0

41 434
1118 167

13 (14)

2020-12-31

0

9100 000
0

23 500 000
32 600 000

2020-12-31

664 435
28 500
21842
157129
39040
20840
430
3000
21924
24 666
12297
0

994 103
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Not 13 Stéllda sakerheter

Stillda sikerheter
Fastighetsinteckning

Sollentuna 2022-

Karl-Erik Granlund

Reine Karlsson ; -
L~ '
f = A& ok
Revisorspateckning
Var revisionsberittelse har lamnats 2022-
Mikael Jennel

Auktoriserad revisor
Baker Tilly Stockholm KB

14 (14)
2021-12-31 2020-12-31
94 000 000 94 000 000
94 000 000 94 000 000

Bojan Karlsson

e

Carl-Erik Morin
Revisor
Fortroendevald medlem
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     /envelopes/SJcGkStSq/recipients/HJhLeBFBq
     Carl-Erik
     Morin
     83.145.25.4
   
  
   
    signature.created
    2022-04-29T11:53:14.526Z
    SkszJSFHq.19904fa9-1c68-4d9a-a1b9-7fff051a5df5
    
     SkszJSFHq.19904fa9-1c68-4d9a-a1b9-7fff051a5df5
     /envelopes/SJcGkStSq/documents/SkszJSFHq/signatures/SkszJSFHq.19904fa9-1c68-4d9a-a1b9-7fff051a5df5
     /envelopes/SJcGkStSq/documents/SkszJSFHq
     
      /envelopes/SJcGkStSq/recipients/HJhLeBFBq
      CARL-ERIK
      MORIN
      1963/08/07
      196308077210
    
     signed
     bankid-se
     CARL-ERIK
     MORIN
     1963/08/07
     83.145.25.4
     
      SkszJSFHq
      71cf2d4d-c2de-479b-9cd3-ecd2834154de
      true
      2022-04-29T11:53:13.729Z
      
      
       /envelopes/SJcGkStSq/recipients/HJhLeBFBq
       CARL-ERIK
       MORIN
       carl-erik.morin@finnhammars.se
       196308077210
       1963/08/07
       83.145.25.4
     
    
     196308077210
     2022-04-29T11:53:13.729Z
   
    
     /envelopes/SJcGkStSq/recipients/HJhLeBFBq
     CARL-ERIK
     MORIN
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2022-04-29T12:34:34.249Z
    B1KDeHKrq
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/100.0.4896.75 Safari/537.36
      185.45.120.6
      2022-04-29T12:34:34.224Z
    
     B1KDeHKrq
     2022-04-29T12:34:34.224Z
     /envelopes/SJcGkStSq/recipients/B1KDeHKrq
     /envelopes/SJcGkStSq
   
    
     /envelopes/SJcGkStSq/recipients/B1KDeHKrq
     Mikael
     Jennel
     185.45.120.6
   
  
   
    notification.sent
    2022-04-29T12:36:40.320Z
    ByxJ2LtHq
    
     ByxJ2LtHq
     /envelopes/SJcGkStSq/recipients/rkrd1HFB9
     /envelopes/SJcGkStSq/recipients/rkrd1HFB9/notifications/ByxJ2LtHq
     Bekräftelse och slutdokument
     karlerikgranlund@gmail.com
     2022-04-29T12:36:40.153Z
     e7101e05-cc88-40d7-bc6d-617304231e91
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    notification.sent
    2022-04-29T12:36:40.338Z
    Hy-gy2IKS9
    
     Hy-gy2IKS9
     /envelopes/SJcGkStSq/recipients/HJhLeBFBq
     /envelopes/SJcGkStSq/recipients/HJhLeBFBq/notifications/Hy-gy2IKS9
     Bekräftelse och slutdokument
     carl-erik.morin@finnhammars.se
     2022-04-29T12:36:40.162Z
     ad6dfbd5-ec0c-4493-9a6b-5f213e92ff57
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    notification.sent
    2022-04-29T12:36:40.371Z
    SyllJnUKSc
    
     SyllJnUKSc
     /envelopes/SJcGkStSq/recipients/B1KDeHKrq
     /envelopes/SJcGkStSq/recipients/B1KDeHKrq/notifications/SyllJnUKSc
     Bekräftelse och slutdokument
     mikael.jennel@bakertillystockholm.se
     2022-04-29T12:36:40.160Z
     e5c52425-70ce-44ab-a87e-af5eb06a70a0
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    signature.created
    2022-04-29T12:36:49.822Z
    SkszJSFHq.3da68095-186c-4a61-8905-121aa524a7b8
    
     SkszJSFHq.3da68095-186c-4a61-8905-121aa524a7b8
     /envelopes/SJcGkStSq/documents/SkszJSFHq/signatures/SkszJSFHq.3da68095-186c-4a61-8905-121aa524a7b8
     /envelopes/SJcGkStSq/documents/SkszJSFHq
     
      /envelopes/SJcGkStSq/recipients/B1KDeHKrq
      Claes Mikael
      Jennel
      1966/03/21
      196603211373
    
     signed
     bankid-se
     Claes Mikael
     Jennel
     1966/03/21
     83.233.61.154
     
      SkszJSFHq
      90e542af-87f0-4687-a9a6-72684c93a7f4
      true
      2022-04-29T12:36:49.208Z
      
      
       /envelopes/SJcGkStSq/recipients/B1KDeHKrq
       Claes Mikael
       Jennel
       mikael.jennel@bakertillystockholm.se
       196603211373
       1966/03/21
       83.233.61.154
     
    
     196603211373
     2022-04-29T12:36:49.208Z
   
    
     /envelopes/SJcGkStSq/recipients/B1KDeHKrq
     Claes Mikael
     Jennel
   
  
 
  3509214


		2022-04-29T12:36:58+0000


	



