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Org.nr 769613-2625

Styrelsen for Brf Hyresgésten 1 far harmed avge arsredovisning for rikenskapsaret
2022-01-01 - 2022-12-31.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Fastighetsuppgifter

BRF Hyresgisten 1 bildades 2005-10-20 och registrerades hos Bolagsverket. Foreningen forvirvade
fastigheten Sollentuna Hyresgésten 1 2012-10-15 genom forvéry av bolaget Gasthyran 1 AB, org nr
559605-4009. Foreningen startade dé sin verksamhet. Féreningen &r ur skattehdnseende ett privat-
bostadsforetag (dkta bostadsrittsforening)

Husen ér byggda 1970 och édgdes tidigare av Sollentunahem. Fastigheten ligger pé Stupvagen 51-83.
Foreningen bestar av 141 ldgenheter. 2022-12-31 hade foreningen 115 bostadsritter, 26 hyresritter varav
26 st uthyrda.

Total bostadsyta 10 185 kvm (varav 1780 kvm utgor hyresrétter) och total lokalyta 404 kvm.

I fastigheten finns 64 garageplatser, 26 parkeringsplatser, 2 motorcykelplatser, 2 lokaler och 24 forrad for
uthyrning. Bland garage- och parkeringsplatserna ar 7 forsedda med laddstationer for elbilsladdning.

Foreningens ldgenheter dr fordelade pa foljande sétt:

1 rok 12 st
2 rok 24 st
3 rok 105 st

Fastigheten ar fullvirdesforsékrad i Trygg Hansa. Bostadsréttstilldgg ingér inte i forsékringen.
Foreningen har sitt site i Sollentuna.

Styrelse, revisorer och évriga funktiondrer
Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstimma 2022-05-12 haft foljande sammanséttning:

Ordinarie ledamoter

Karl-Erik Granlund Ordf6rande
Reine Karlsson

Bojan Karlsson

Oyuntuya Basan

Suppleanter
Christina Jolérus

Marie Wirve

Ordinarie revisorer
Mikael Jennel Baker Tilly Stockholm KB
Carl-Erik Morin Fortroendevald medlem
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Forvaltning
Fastighetsskotseln och den ekonomiska forvaltningen har under aret utforts av
Emvix Forvaltning & Byggservice AB.

Foérutom med Emvix har avtal uppréttats med:

Snoréjning MK Triadgérd
Hissjour Hissen AB
Lokalvard Aktiv Service Partner AB

Foreningen dr medlem i Fastighetsdgarna Stockholm.
Styrelsen har under rikenskapsaret haft 10 st protokollférda sammantraden.
Medlemsinformation

Medlemsantal

2 (14)

Pé bokslutsdagen 2022-12-31 har féreningen 155 medlemmar (féregéende &r 148 st). Detta fordelat pa

115 st bostadsrittslagenheter, foreningen har dven 26 st hyresldgenheter, varav 26 st dr uthyrda.

Under ridkenskapsaret har 14 st overlatelser beviljats av styrelsen.

Underhallsplan

Den tekniska besiktningen med rekommenderade atgirder som gjordes nir bostadsréttsforeningen tog

over fastigheten motsvarar underhéllsplan, vilken styrelsen foljer.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Tre hyresritter har ombildats till bostadsrétter under aret. Kopeskillingen har anvénts till amortering av

lan.

Genomforda dtgirder

- OVK-genomgéng.

- Installerat 7 laddplatser for elbilsladdning i garage och pa parkering.
- Mélning av takplat.

- Reparation av gardsbjilklag.

- Utbyte av tvéttmaskin.

- Stamspolning i hoghus.

- Paborjat forhyrning av HLR-utrustning.

Visentliga hiindelser efter rikenskapséret slut
Planerade dtgiirder

- Reparation av trappan mot tvittstugan - framflyttad atgérd fran foregaende ar.

- Utbyte av telefonlarm i hissar.
- Inreglering av luftvirde.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020
Nettoomséttning 8797 8 604 8433
Resultat efter finansiella poster -2277 -1 897 -1474
Soliditet (%) 59 53 53
Kassalikviditet (%) * 14 35 31
Lan per kvm (kr) 6 009 7 446 7 446

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

Nyckeltal 1&n per kvm &r berdknat utifran total 1aneskuld i férhallande till totala kvm.

2019
8370
-1217
53
1790
7446

3(14)

* Av foreningens lan forfaller 47 600 Tkr till omforhandling under nésta rikenskapsér och bedoms dérfor

som kortfristiga. Enligt kreditvillkoren forldngs dock lanen om kreditgivaren inte sdger upp dem.

Forandringar i eget kapital

Medlems- Upplitelse- Fond for yttre Balanserat
insatser avgift underhall resultat

Belopp vid arets ingéng 96 153548 17771794 3199173 -14 055 081
Okning av insatskapital 2303453 4896547
Disposition av foregdende
ars resultat: -1 896 881
Avsittning till fond Yttre
UH 507 153 -507 153

Arets resultat
Belopp vid drets utgang 98 457 001 22 668 341 3706 326 -16 459 115

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -16 459 115
arets forlust -2 276 856
-18 735971

behandlas sé att

Overforing till yttre underhall enligt foreningens stadgar 618 348
lansprakstagande av fond for yttre underhall -975 124
i ny rdkning overfores -18 379 195

-18 735 971

Arets

resultat

-1 896 881

1 896 881

-2276 856
-2 276 856

Totalt

101 172 553
7200 000

0
0

-2 276 856
106 095 697

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansriakning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelsens intikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga intakter

Rorelsens kostnader

Reparationer

Fastighetsavgift/skatt

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

B~ W
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2022-01-01
-2022-12-31

8797 312
0
8797 312

-1 865 220
-275 339

-3 150613
-497 594
-209 863

-4 289 860
-10 288 489

-1 491 177
38

=785 717
-785 679
-2276 856
-2 276 856

-2276 856

4(14)

2021-01-01
-2021-12-31

8 604 466
14 395
8 618 861

-1 330024
-286 229
-3 063 050
-463 396
-227 492
-4 294 798
-9 664 989

-1 046 128
300

-851 053
-850 753
-1 896 881
-1 896 881

-1 896 881
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Balansriakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Inventarier, verktyg och installationer

Summa anlidggningstillgdngar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Avgifts- och hyresfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

|
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2022-12-31

171 021 023
606 827

0

171 627 850

171 627 850

0

4476
26 727
224 393
255 596

6 728 352
6 983 948

178 611 798
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2021-12-31

175 034 064
662 646

0

175 696 710

175 696 710

4708
3300
7391
221 625
237 024

14 626 655
14 863 679

190 560 389
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Balansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 121 125 342 113 925 342

Fond for yttre underhall 3706 326 3199173
124 831 668 117 124 515

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -16459 115 -14 055 081

Arets resultat -2 276 856 -1 896 881
-18 735 971 -15 951 962

Summa eget kapital 106 095 697 101 172 553

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 23 500 000 47 000 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11 47 600 000 41 100 000

Forskott fran kunder 13 0

Leverantorsskulder 317 244 115399

Aktuella skatteskulder -9 000 48 989

Ovriga skulder 10 145 5281

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 12 1 097 699 1118 167

Summa Kortfristiga skulder 49 016 101 42 387 836

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 178 611 798 190 560 389
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
foridndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar

Fordndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvérv av materiella anldggningstillgdngar

Finansieringsverksamheten

Ombildning av hyresrétter till bostadsrétter
Amorterade 1an

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2022-01-01
-2022-12-31

-2276 856
4 289 860

2013 004

3532

-6 138
201 845
-89 546
2122 697

-221 000

7200 000
-17 000 000
-9 800 000

-7 898 303

14 626 655
6 728 352
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2021-01-01
-2021-12-31

-1 896 881
4294798

2397917

5758

-33 187
-44 883
118 435
2444 040

-702 367

2 620 000
0
2620000

4361 673

10 264 982
14 626 655
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméiinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ér ofordndrade jamfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhéllits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Anliggningstillgidngar
Immateriella och materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvdrde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forviantade nyttjandeperioden med hénsyn till visentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnader 1%

Byggnadsinventarier 2-6,67 %

Maskiner 10-20 %

Markanldggningar 10 %
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgdngar har delats upp pa komponenter ndr komponenterna ir betydande och nér
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nir en komponent i en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for I6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Fond for yttre underhall
Avsittning till fond for yttre underhall har skett med 0,3% av fastighetens taxeringsvérde vilket styrelsen
bedomer ér tillrackligt.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Kassalikviditet (%) *
Omsittningstillgangar exklusive lager och pagaende arbeten i procent av kortfristiga skulder.
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Not 2 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter bostider

Hyror bostider

Hyror lokal

Hyror garage och parkeringsplatser
Hyra forrad

Ovriga intiikter

Intdkt el

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Stddning

El

Uppvéarmning

Vatten

Sophédmtning
Fastighetsforsékring
Snordjning och sandning
Kabel TV-avgift

Ovriga kostnader

2022-01-01
-2022-12-31

5200300
2149 308
784 334
524 215
66 823
66 548
5784
8797 312

2022-01-01
-2022-12-31

175 375
220 733
409 994
1249 931
449 724
274 253
141 840
94 022
50760
83 981
3150613
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2021-01-01
-2021-12-31

5028 302
2325042
611 989
526 968
65 996
38190
7979

8 604 466

2021-01-01
-2021-12-31

170 577
223 389
286 025
1283 481
467 700
318 518
121 213
69 063
50760
72 324
3063 050
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Konsultarvoden

Miéklararvoden

Medlemsavgifter

Telefon, porto, data och kontorsmaterial
Ovriga administrationskostnader

Ovriga externa kostnader
Revisionsarvode

Kameral forvaltning

Not 5 Anstillda och personalkostnader

Loner och andra ersittningar
Styrelsearvode
Arvode foreningsrevisor

Sociala kostnader
Sociala kostnader

Totala loner, erséittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader
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2022-01-01
-2022-12-31

117 384
84 000
5162
37375
35406
34 816
30 650
152 801
497 594

2022-01-01
-2022-12-31

173 075
10 000
183 075

26 788
26 788

209 863
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2021-01-01
-2021-12-31

104 842
30 000
5034
34306
34 557
75 024
31012
148 621
463 396

2021-01-01
-2021-12-31

190 400
6 000
196 400

31092
31092

227 492
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Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar
Utgiende redovisat virde
Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort virde byggnader
Bokfort varde mark

Not 7 Maskiner och andra tekniska anliggningar

Ingdende anskaffningsvirden

Inkop

Forsdljningar/utrangeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde
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2022-12-31

206 250 358
155 625
206 405 983

-31216 294

-4 168 666
-35 384 960

171 021 023
135 400 000

70 716 000
206 116 000
133 195 083

37 825 940
171 021 023

2022-12-31

1562384
65 375

1627759
-899 738
-121 194

-1 020 932

606 827
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2021-12-31

194 577 049
11 673 309
206 250 358

-27 063 202
-4 153 092
-31 216 294

175 034 064

102 800 000
66 251 000
169 051 000

137 208 124
37 825 940
175 034 064

2021-12-31

1562384
0
0
1562 384

=758 697
-141 041
-899 738

662 646
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Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsviarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsékring
Hiss
Forvaltning
Ovrigt

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.

Langivare
SEB
SEB

Raéntesats
%

0,56

0,98

Datum for
rinteéindring
2023-11-28
2024-09-28
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2022-12-31

9947
9947

-9 947

-9 947

2022-12-31

113 051

11451
90 948
8943

224 393

Lanebelopp
2022-12-31
0

23 500 000
23 500 000
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2021-12-31

9947
9 947

-9 282
-665
-9 947

2021-12-31

104 156

7 634
79 801
30034

221 625

Lanebelopp
2021-12-31
23 500 000
23 500 000
47 000 000
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Not 11 Ovriga Kortfristiga skulder till kreditinstitut

Langivare
SEB
SEB
SEB
SEB

Riintesats

%

3,10
0,56
3,36

Datum for
rinteéindring

2023-01-28
2023-11-28
2023-09-28

Lanebelopp
2022-12-31
0

9 100 000
23 500 000
15 000 000
47 600 000
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Lanebelopp
2021-12-31
8 500 000
9100 000
23 500 000
0

41 100 000

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forutbetalda hyror/avgifter
Revision

El

Viérme

Vatten

Sophdmtning

Tele

Snordjning

Upplupna réntekostnader
Reparation och underhall

2022-12-31

717 421
31400
70 701

204 243
38 409
15350

448

0

19 727

0

1097 699
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2021-12-31

708 898
30 000
52521

202 024
37 655
22 842

448

11 000

11 345

41 434
1118 167
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Not 13 Stallda sikerheter

Stiillda sdkerheter
Fastighetsinteckning

Sollentuna 2023-

Karl-Erik Granlund

Reine Karlsson

Revisorspateckning
Var revisionsberittelse har lamnats 2023-
Mikael Jennel

Auktoriserad revisor
Baker Tilly Stockholm KB

2022-12-31

94 000 000

94 000 000

Bojan Karlsson

Oyuntuya Basan

Carl-Erik Morin
Revisor
Fortroendevald medlem
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2021-12-31

94 000 000
94 000 000



Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Brf Hyresgasten 1
Org.nr 769613-2625

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Hyresgasten 1 for rakenskapsaret 2022,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden réattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed
beskrivs narmare i avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt internrevisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor
har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om foérhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldampas dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphtra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.
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Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mina mal ar att uppna en rimlig grad av séakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.
Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedomer jag riskerna for véasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgora en
grund fér mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgéarder som &r lampliga med hansyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en férening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Internrevisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar och darmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Hyresgasten 1 for rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamaéter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.
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Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
erséattningsskyldighet mot foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och
darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsréattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander den auktoriserade revisorn
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som
utfors baseras pa den auktoriserade revisorns professionella beddmning och 6vriga valda revisorers
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgéarder och andra forhallanden som é&r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm, enligt digital signatur

Mikael Jennel Carl-Erik Morin

Auktoriserad revisor Internrevisor
Baker Tilly Stockholm KB
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Styrelsen for Brf Hyresgésten 1 far harmed avge arsredovisning for rikenskapsaret
2022-01-01 - 2022-12-31.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Fastighetsuppgifter

BRF Hyresgisten 1 bildades 2005-10-20 och registrerades hos Bolagsverket. Foreningen forvirvade
fastigheten Sollentuna Hyresgésten 1 2012-10-15 genom forvéry av bolaget Gasthyran 1 AB, org nr
559605-4009. Foreningen startade dé sin verksamhet. Féreningen &r ur skattehdnseende ett privat-
bostadsforetag (dkta bostadsrittsforening)

Husen ér byggda 1970 och édgdes tidigare av Sollentunahem. Fastigheten ligger pé Stupvagen 51-83.
Foreningen bestar av 141 ldgenheter. 2022-12-31 hade foreningen 115 bostadsritter, 26 hyresritter varav
26 st uthyrda.

Total bostadsyta 10 185 kvm (varav 1780 kvm utgor hyresrétter) och total lokalyta 404 kvm.

I fastigheten finns 64 garageplatser, 26 parkeringsplatser, 2 motorcykelplatser, 2 lokaler och 24 forrad for
uthyrning. Bland garage- och parkeringsplatserna ar 7 forsedda med laddstationer for elbilsladdning.

Foreningens ldgenheter dr fordelade pa foljande sétt:

1 rok 12 st
2 rok 24 st
3 rok 105 st

Fastigheten ar fullvirdesforsékrad i Trygg Hansa. Bostadsréttstilldgg ingér inte i forsékringen.
Foreningen har sitt site i Sollentuna.

Styrelse, revisorer och évriga funktiondrer
Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstimma 2022-05-12 haft foljande sammanséttning:

Ordinarie ledamoter

Karl-Erik Granlund Ordf6rande
Reine Karlsson

Bojan Karlsson

Oyuntuya Basan

Suppleanter
Christina Jolérus

Marie Wirve

Ordinarie revisorer
Mikael Jennel Baker Tilly Stockholm KB
Carl-Erik Morin Fortroendevald medlem
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Forvaltning
Fastighetsskotseln och den ekonomiska forvaltningen har under aret utforts av
Emvix Forvaltning & Byggservice AB.

Foérutom med Emvix har avtal uppréttats med:

Snoréjning MK Triadgérd
Hissjour Hissen AB
Lokalvard Aktiv Service Partner AB

Foreningen dr medlem i Fastighetsdgarna Stockholm.
Styrelsen har under rikenskapsaret haft 10 st protokollférda sammantraden.
Medlemsinformation

Medlemsantal

2 (14)

Pé bokslutsdagen 2022-12-31 har féreningen 155 medlemmar (féregéende &r 148 st). Detta fordelat pa

115 st bostadsrittslagenheter, foreningen har dven 26 st hyresldgenheter, varav 26 st dr uthyrda.

Under ridkenskapsaret har 14 st overlatelser beviljats av styrelsen.

Underhallsplan

Den tekniska besiktningen med rekommenderade atgirder som gjordes nir bostadsréttsforeningen tog

over fastigheten motsvarar underhéllsplan, vilken styrelsen foljer.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Tre hyresritter har ombildats till bostadsrétter under aret. Kopeskillingen har anvénts till amortering av

lan.

Genomforda dtgirder

- OVK-genomgéng.

- Installerat 7 laddplatser for elbilsladdning i garage och pa parkering.
- Mélning av takplat.

- Reparation av gardsbjilklag.

- Utbyte av tvéttmaskin.

- Stamspolning i hoghus.

- Paborjat forhyrning av HLR-utrustning.

Visentliga hiindelser efter rikenskapséret slut

Planerade dtgiirder

- Reparation av trappan mot tvittstugan - framflyttad atgérd fran foregaende ar.
- Utbyte av telefonlarm i hissar.

- Inreglering av luftvirde.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020
Nettoomséttning 8797 8 604 8433
Resultat efter finansiella poster -2277 -1 897 -1474
Soliditet (%) 59 53 53
Kassalikviditet (%) * 14 35 31
Lan per kvm (kr) 6 009 7 446 7 446

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

Nyckeltal 1&n per kvm &r berdknat utifran total 1aneskuld i férhallande till totala kvm.

2019
8370
-1217
53
1790
7446
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* Av foreningens lan forfaller 47 600 Tkr till omforhandling under nésta rikenskapsér och bedoms dérfor

som kortfristiga. Enligt kreditvillkoren forldngs dock lanen om kreditgivaren inte sdger upp dem.

Forandringar i eget kapital

Medlems- Upplitelse- Fond for yttre Balanserat
insatser avgift underhall resultat

Belopp vid arets ingéng 96 153548 17771794 3199173 -14 055 081
Okning av insatskapital 2303453 4896547
Disposition av foregdende
ars resultat: -1 896 881
Avsittning till fond Yttre
UH 507 153 -507 153

Arets resultat
Belopp vid drets utgang 98 457 001 22 668 341 3706 326 -16 459 115

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -16 459 115
arets forlust -2 276 856
-18 735971

behandlas sé att

Overforing till yttre underhall enligt foreningens stadgar 618 348
lansprakstagande av fond for yttre underhall -975 124
i ny rdkning overfores -18 379 195

-18 735 971

Arets

resultat

-1 896 881

1 896 881

-2276 856
-2 276 856

Totalt

101 172 553
7200 000

0
0

-2 276 856
106 095 697

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansriakning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelsens intikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga intdkter

Rorelsens kostnader

Reparationer

Fastighetsavgift/skatt

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

B~ W

2022-01-01
-2022-12-31

8797 312
0
8797 312

-1 865 220
-275 339

-3 150613
-497 594
-209 863

-4 289 860
-10 288 489

-1 491 177
38

=785 717
-785 679
-2276 856
-2 276 856

-2276 856
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2021-01-01
-2021-12-31

8 604 466
14 395
8 618 861

-1 330024
-286 229
-3 063 050
-463 396
-227 492
-4 294 798
-9 664 989

-1 046 128
300

-851 053
-850 753
-1 896 881
-1 896 881

-1 896 881
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Balansriakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Inventarier, verktyg och installationer

Summa anlidggningstillgdngar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Avgifts- och hyresfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

|

2022-12-31

171 021 023
606 827

0

171 627 850

171 627 850

0

4476
26 727
224 393
255 596

6 728 352
6 983 948

178 611 798
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2021-12-31

175 034 064
662 646

0

175 696 710

175 696 710

4708
3300
7391
221 625
237 024

14 626 655
14 863 679

190 560 389
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Balansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 121 125 342 113 925 342

Fond for yttre underhall 3706 326 3199173
124 831 668 117 124 515

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -16459 115 -14 055 081

Arets resultat -2 276 856 -1 896 881
-18 735971 -15 951 962

Summa eget kapital 106 095 697 101 172 553

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 23 500 000 47 000 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11 47 600 000 41 100 000

Forskott fran kunder 13 0

Leverantorsskulder 317 244 115399

Aktuella skatteskulder -9 000 48 989

Ovriga skulder 10 145 5281

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 12 1 097 699 1118 167

Summa Kortfristiga skulder 49 016 101 42 387 836

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 178 611 798 190 560 389
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
foridndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar

Fordndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvérv av materiella anldggningstillgdngar

Finansieringsverksamheten

Ombildning av hyresrétter till bostadsrétter
Amorterade 1an

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2022-01-01
-2022-12-31

-2276 856
4 289 860

2013 004

3532

-6 138
201 845
-89 546
2122 697

-221 000

7200 000
-17 000 000
-9 800 000

-7 898 303

14 626 655
6 728 352
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2021-01-01
-2021-12-31

-1 896 881
4294798

2397917

5758

-33 187
-44 883
118 435
2444 040

-702 367

2 620 000
0
2620000

4361 673

10 264 982
14 626 655
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméiinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ér ofordndrade jamfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhéllits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Anliggningstillgidngar
Immateriella och materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvdrde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forviantade nyttjandeperioden med hénsyn till visentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnader 1%

Byggnadsinventarier 2-6,67 %

Maskiner 10-20 %

Markanldggningar 10 %
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgdngar har delats upp pa komponenter ndr komponenterna ir betydande och nér
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nir en komponent i en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for I6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Fond for yttre underhall
Avsittning till fond for yttre underhall har skett med 0,3% av fastighetens taxeringsvérde vilket styrelsen
bedomer ér tillrackligt.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Kassalikviditet (%) *
Omsittningstillgangar exklusive lager och pagaende arbeten i procent av kortfristiga skulder.
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Not 2 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter bostider

Hyror bostider

Hyror lokal

Hyror garage och parkeringsplatser
Hyra forrad

Ovriga intiikter

Intdkt el

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Stddning

El

Uppvéarmning

Vatten

Sophédmtning
Fastighetsforsékring
Snordjning och sandning
Kabel TV-avgift

Ovriga kostnader

2022-01-01
-2022-12-31

5200300
2149 308
784 334
524 215
66 823
66 548
5784
8797 312

2022-01-01
-2022-12-31

175 375
220 733
409 994
1249 931
449 724
274 253
141 840
94 022
50760
83 981
3150613
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2021-01-01
-2021-12-31

5028 302
2325042
611 989
526 968
65 996
38190
7979

8 604 466

2021-01-01
-2021-12-31

170 577
223 389
286 025
1283 481
467 700
318 518
121 213
69 063
50760
72 324
3063 050
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Konsultarvoden

Miéklararvoden

Medlemsavgifter

Telefon, porto, data och kontorsmaterial
Ovriga administrationskostnader

Ovriga externa kostnader
Revisionsarvode

Kameral forvaltning

Not 5 Anstillda och personalkostnader

Loner och andra ersittningar
Styrelsearvode
Arvode foreningsrevisor

Sociala kostnader
Sociala kostnader

Totala loner, erséittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

2022-01-01
-2022-12-31

117 384
84 000
5162
37375
35406
34 816
30 650
152 801
497 594

2022-01-01
-2022-12-31

173 075
10 000
183 075

26 788
26 788

209 863

10 (14)

2021-01-01
-2021-12-31

104 842
30 000
5034
34306
34 557
75 024
31012
148 621
463 396

2021-01-01
-2021-12-31

190 400
6 000
196 400

31092
31092

227 492





Brf Hyresgésten 1
Org.nr 769613-2625

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar
Utgiende redovisat virde
Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort virde byggnader
Bokfort varde mark

Not 7 Maskiner och andra tekniska anliggningar

Ingdende anskaffningsvirden

Inkop

Forsdljningar/utrangeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

2022-12-31

206 250 358
155 625
206 405 983

-31216 294

-4 168 666
-35 384 960

171 021 023
135 400 000

70 716 000
206 116 000
133 195 083

37 825 940
171 021 023

2022-12-31

1562384
65 375

1627759
-899 738
-121 194

-1 020 932

606 827

11 (14)

2021-12-31

194 577 049
11 673 309
206 250 358

-27 063 202
-4 153 092
-31 216 294

175 034 064

102 800 000
66 251 000
169 051 000

137 208 124
37 825 940
175 034 064

2021-12-31

1562384
0
0
1562 384

=758 697
-141 041
-899 738

662 646
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Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsviarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsékring
Hiss
Forvaltning
Ovrigt

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.

Langivare
SEB
SEB

Raéntesats
%

0,56

0,98

Datum for
rinteéindring
2023-11-28
2024-09-28

2022-12-31

9947
9947

-9 947

-9 947

2022-12-31

113 051

11451
90 948
8943

224 393

Lanebelopp
2022-12-31
0

23 500 000
23 500 000

12 (14)

2021-12-31

9947
9 947

-9 282
-665
-9 947

2021-12-31

104 156

7 634
79 801
30034

221 625

Lanebelopp
2021-12-31
23 500 000
23 500 000
47 000 000





Brf Hyresgésten 1
Org.nr 769613-2625

Not 11 Ovriga Kortfristiga skulder till kreditinstitut

Raéntesats
Langivare %
SEB
SEB 3,10
SEB 0,56
SEB 3,36

Datum for
rinteéindring

2023-01-28
2023-11-28
2023-09-28

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forutbetalda hyror/avgifter
Revision

El

Viérme

Vatten

Sophdmtning

Tele

Snordjning

Upplupna réntekostnader
Reparation och underhall

Lanebelopp
2022-12-31
0

9 100 000
23 500 000
15 000 000
47 600 000

2022-12-31

717 421

31400
70 701

204 243

38 409
15350
448

0

19 727
0

1097 699

13 (14)

Lanebelopp
2021-12-31
8 500 000
9100 000
23 500 000
0

41 100 000

2021-12-31

708 898

30 000
52 521

202 024

37 655
22 842

448
11 000
11 345
41 434

1118 167
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Not 13 Stallda sikerheter

Stiillda sdkerheter
Fastighetsinteckning

Sollentuna 2023-

Karl-Erik Granlund

Reine Karlsson

Revisorspateckning
Var revisionsberittelse har lamnats 2023-
Mikael Jennel

Auktoriserad revisor
Baker Tilly Stockholm KB

2022-12-31

94 000 000

94 000 000

Bojan Karlsson

Oyuntuya Basan

Carl-Erik Morin
Revisor
Fortroendevald medlem

14 (14)

2021-12-31

94 000 000
94 000 000





Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Brf Hyresgasten 1
Org.nr 769613-2625

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Hyresgasten 1 for rakenskapsaret 2022,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden réattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed
beskrivs narmare i avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt internrevisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor
har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om foérhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldampas dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphtra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.
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Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mina mal ar att uppna en rimlig grad av séakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.
Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedomer jag riskerna for véasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgora en
grund fér mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgéarder som &r lampliga med hansyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en férening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Internrevisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar och darmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Hyresgasten 1 for rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamaéter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.
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Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
erséattningsskyldighet mot foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och
darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsréattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander den auktoriserade revisorn
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som
utfors baseras pa den auktoriserade revisorns professionella beddmning och 6vriga valda revisorers
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgéarder och andra forhallanden som é&r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm, enligt digital signatur

Mikael Jennel Carl-Erik Morin

Auktoriserad revisor Internrevisor
Baker Tilly Stockholm KB
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    notification.sent
    2023-04-19T15:02:34.196Z
    HJgfcGKpMn
    
     HJgfcGKpMn
     /envelopes/SJvc-Y6z3/recipients/BytCZKpMh
     /envelopes/SJvc-Y6z3/recipients/BytCZKpMh/notifications/HJgfcGKpMn
     Dokument att signera
     karlsson.bojan@gmail.com
     2023-04-19T15:02:33.927Z
     011001879a09eb63-a2a9a1b2-67a6-463e-8833-0dd9b1d8d62c-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    notification.sent
    2023-04-19T15:02:34.219Z
    rJMfqfKpf3
    
     rJMfqfKpf3
     /envelopes/SJvc-Y6z3/recipients/rkZpWtTM2
     /envelopes/SJvc-Y6z3/recipients/rkZpWtTM2/notifications/rJMfqfKpf3
     Dokument att signera
     karlerikgranlund@gmail.com
     2023-04-19T15:02:33.956Z
     011001879a09eb6b-e687bcb9-bc9a-4a07-ba20-b3d0a7051af9-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    notification.sent
    2023-04-19T15:02:34.263Z
    SyNG9MYpGn
    
     SyNG9MYpGn
     /envelopes/SJvc-Y6z3/recipients/S1GfztTGh
     /envelopes/SJvc-Y6z3/recipients/S1GfztTGh/notifications/SyNG9MYpGn
     Dokument att signera
     Oyuntuya@gmail.com
     2023-04-19T15:02:34.004Z
     011001879a09eb6c-5df6a76f-b413-4901-a22f-3dcb85fbf139-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    notification.sent
    2023-04-19T15:02:34.271Z
    Hk8GqzYafh
    
     Hk8GqzYafh
     /envelopes/SJvc-Y6z3/recipients/BJw8fYazn
     /envelopes/SJvc-Y6z3/recipients/BJw8fYazn/notifications/Hk8GqzYafh
     Dokument att signera
     mikael.jennel@bakertillystockholm.se
     2023-04-19T15:02:34.020Z
     011001879a09eba4-c915478a-f992-4f4a-8286-087ad3d2ecd8-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    notification.sent
    2023-04-19T15:02:34.279Z
    Bydz9MFTf2
    
     Bydz9MFTf2
     /envelopes/SJvc-Y6z3/recipients/BkZxGYaG3
     /envelopes/SJvc-Y6z3/recipients/BkZxGYaG3/notifications/Bydz9MFTf2
     Dokument att signera
     lockelsbo.rk@gmail.com
     2023-04-19T15:02:34.059Z
     011001879a09ebac-c86c57ad-6dd7-48ca-bcc3-24d6dce07357-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    notification.sent
    2023-04-19T15:02:34.302Z
    HJqG9fFaf3
    
     HJqG9fFaf3
     /envelopes/SJvc-Y6z3/recipients/SJ4NGtazh
     /envelopes/SJvc-Y6z3/recipients/SJ4NGtazh/notifications/HJqG9fFaf3
     Dokument att signera
     carl-erik.morin@finnhammars.se
     2023-04-19T15:02:34.139Z
     011001879a09ebc2-3475bd1a-5785-4391-b74e-c19da7cde686-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2023-04-19T15:09:48.522Z
    SJ4NGtazh
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/112.0.0.0 Safari/537.36 Edg/112.0.1722.48
      185.40.184.11
    
     SJ4NGtazh
     2023-04-19T15:09:48.495Z
     /envelopes/SJvc-Y6z3/recipients/SJ4NGtazh
     /envelopes/SJvc-Y6z3
   
    
     /envelopes/SJvc-Y6z3/recipients/SJ4NGtazh
     Carl-Erik
     Morin
     185.40.184.11
   
  
   
    signature.created
    2023-04-19T15:11:16.187Z
    HkO5-taGh.dbc519aa-ab32-417f-b970-c6b32fcecae3
    
     HkO5-taGh.dbc519aa-ab32-417f-b970-c6b32fcecae3
     /envelopes/SJvc-Y6z3/documents/HkO5-taGh/signatures/HkO5-taGh.dbc519aa-ab32-417f-b970-c6b32fcecae3
     /envelopes/SJvc-Y6z3/documents/HkO5-taGh
     
      /envelopes/SJvc-Y6z3/recipients/SJ4NGtazh
      CARL-ERIK
      MORIN
      1963/08/07
      196308077210
    
     signed
     bankid-se
     CARL-ERIK
     MORIN
     1963/08/07
     95.193.101.44
     
      HkO5-taGh
      7ea9b21c-d338-4aa7-aed6-66413bb65c21
      true
      2023-04-19T15:11:15.665Z
      
      
       /envelopes/SJvc-Y6z3/recipients/SJ4NGtazh
       CARL-ERIK
       MORIN
       carl-erik.morin@finnhammars.se
       196308077210
       1963/08/07
       95.193.101.44
     
    
     196308077210
     2023-04-19T15:11:15.665Z
   
    
     /envelopes/SJvc-Y6z3/recipients/SJ4NGtazh
     CARL-ERIK
     MORIN
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2023-04-19T17:09:31.360Z
    BkZxGYaG3
    
     
      Mozilla/5.0 (Linux; Android 13; SM-T736B) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/112.0.0.0 Safari/537.36
      155.4.13.15
      2023-04-19T17:09:31.339Z
    
     BkZxGYaG3
     2023-04-19T17:09:31.339Z
     /envelopes/SJvc-Y6z3/recipients/BkZxGYaG3
     /envelopes/SJvc-Y6z3
   
    
     /envelopes/SJvc-Y6z3/recipients/BkZxGYaG3
     Reine
     Karlsson
     155.4.13.15
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2023-04-19T17:16:31.261Z
    S1GfztTGh
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 16_3_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/16.3 Mobile/15E148 Safari/604.1
      83.185.43.229
      2023-04-19T17:16:31.245Z
    
     S1GfztTGh
     2023-04-19T17:16:31.245Z
     /envelopes/SJvc-Y6z3/recipients/S1GfztTGh
     /envelopes/SJvc-Y6z3
   
    
     /envelopes/SJvc-Y6z3/recipients/S1GfztTGh
     Oyuntuya
     Basan
     83.185.43.229
   
  
   
    signature.created
    2023-04-19T17:17:29.386Z
    HkO5-taGh.56a31061-fe0b-4589-9d93-c7de534e0d32
    
     HkO5-taGh.56a31061-fe0b-4589-9d93-c7de534e0d32
     /envelopes/SJvc-Y6z3/documents/HkO5-taGh/signatures/HkO5-taGh.56a31061-fe0b-4589-9d93-c7de534e0d32
     /envelopes/SJvc-Y6z3/documents/HkO5-taGh
     
      /envelopes/SJvc-Y6z3/recipients/S1GfztTGh
      OYUNTUYA
      BASAN
      1986/03/06
      198603066047
    
     signed
     bankid-se
     OYUNTUYA
     BASAN
     1986/03/06
     83.185.43.229
     
      HkO5-taGh
      061e0b5a-6b1f-415b-8d2a-4be3fab80531
      true
      2023-04-19T17:17:28.725Z
      
      
       /envelopes/SJvc-Y6z3/recipients/S1GfztTGh
       OYUNTUYA
       BASAN
       Oyuntuya@gmail.com
       198603066047
       1986/03/06
       83.185.43.229
     
    
     198603066047
     2023-04-19T17:17:28.725Z
   
    
     /envelopes/SJvc-Y6z3/recipients/S1GfztTGh
     OYUNTUYA
     BASAN
   
  
   
    signature.created
    2023-04-19T17:21:58.682Z
    HkO5-taGh.c31680e4-1cc8-4cbc-9868-f6226def87ce
    
     HkO5-taGh.c31680e4-1cc8-4cbc-9868-f6226def87ce
     /envelopes/SJvc-Y6z3/documents/HkO5-taGh/signatures/HkO5-taGh.c31680e4-1cc8-4cbc-9868-f6226def87ce
     /envelopes/SJvc-Y6z3/documents/HkO5-taGh
     
      /envelopes/SJvc-Y6z3/recipients/BkZxGYaG3
      REINE
      KARLSSON
      1951/08/24
      195108241414
    
     signed
     bankid-se
     REINE
     KARLSSON
     1951/08/24
     155.4.13.15
     
      HkO5-taGh
      1e6a61f3-a443-4858-afd0-4587770b79c9
      true
      2023-04-19T17:21:57.968Z
      
      
       /envelopes/SJvc-Y6z3/recipients/BkZxGYaG3
       REINE
       KARLSSON
       lockelsbo.rk@gmail.com
       195108241414
       1951/08/24
       155.4.13.15
     
    
     195108241414
     2023-04-19T17:21:57.968Z
   
    
     /envelopes/SJvc-Y6z3/recipients/BkZxGYaG3
     REINE
     KARLSSON
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2023-04-20T17:15:10.097Z
    rkZpWtTM2
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/109.0.0.0 Safari/537.36
      46.59.47.251
      2023-04-20T17:15:10.071Z
    
     rkZpWtTM2
     2023-04-20T17:15:10.071Z
     /envelopes/SJvc-Y6z3/recipients/rkZpWtTM2
     /envelopes/SJvc-Y6z3
   
    
     /envelopes/SJvc-Y6z3/recipients/rkZpWtTM2
     Karl Erik
     Granlund
     46.59.47.251
   
  
   
    signature.created
    2023-04-20T17:17:15.214Z
    HkO5-taGh.6cf6ca31-0d76-4c8e-9dcf-c2b09712d978
    
     HkO5-taGh.6cf6ca31-0d76-4c8e-9dcf-c2b09712d978
     /envelopes/SJvc-Y6z3/documents/HkO5-taGh/signatures/HkO5-taGh.6cf6ca31-0d76-4c8e-9dcf-c2b09712d978
     /envelopes/SJvc-Y6z3/documents/HkO5-taGh
     
      /envelopes/SJvc-Y6z3/recipients/rkZpWtTM2
      KARL
      GRANLUND
      1946/11/24
      194611248735
    
     signed
     bankid-se
     KARL
     GRANLUND
     1946/11/24
     46.59.47.251
     
      HkO5-taGh
      1eff93ea-1da5-419e-b3ce-c64d1e6ace36
      true
      2023-04-20T17:17:14.407Z
      
      
       /envelopes/SJvc-Y6z3/recipients/rkZpWtTM2
       KARL
       GRANLUND
       karlerikgranlund@gmail.com
       194611248735
       1946/11/24
       46.59.47.251
     
    
     194611248735
     2023-04-20T17:17:14.407Z
   
    
     /envelopes/SJvc-Y6z3/recipients/rkZpWtTM2
     KARL
     GRANLUND
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2023-04-21T06:38:23.920Z
    BytCZKpMh
    
     
      Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; MAR-LX1A) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/112.0.0.0 Mobile Safari/537.36
      90.235.76.49
      2023-04-21T06:38:23.904Z
    
     BytCZKpMh
     2023-04-21T06:38:23.904Z
     /envelopes/SJvc-Y6z3/recipients/BytCZKpMh
     /envelopes/SJvc-Y6z3
   
    
     /envelopes/SJvc-Y6z3/recipients/BytCZKpMh
     Bojan
     Karlsson
     90.235.76.49
   
  
   
    signature.created
    2023-04-21T07:37:18.800Z
    HkO5-taGh.bbb37de6-921b-4072-89d7-f3a9668edcbc
    
     HkO5-taGh.bbb37de6-921b-4072-89d7-f3a9668edcbc
     /envelopes/SJvc-Y6z3/documents/HkO5-taGh/signatures/HkO5-taGh.bbb37de6-921b-4072-89d7-f3a9668edcbc
     /envelopes/SJvc-Y6z3/documents/HkO5-taGh
     
      /envelopes/SJvc-Y6z3/recipients/BytCZKpMh
      BOJAN
      KARLSSON
      1943/01/12
      194301128940
    
     signed
     bankid-se
     BOJAN
     KARLSSON
     1943/01/12
     90.132.115.16
     
      HkO5-taGh
      20ef42b2-3277-4566-9c56-11d44f9d2cca
      true
      2023-04-21T07:37:18.192Z
      
      
       /envelopes/SJvc-Y6z3/recipients/BytCZKpMh
       BOJAN
       KARLSSON
       karlsson.bojan@gmail.com
       194301128940
       1943/01/12
       90.132.115.16
     
    
     194301128940
     2023-04-21T07:37:18.192Z
   
    
     /envelopes/SJvc-Y6z3/recipients/BytCZKpMh
     BOJAN
     KARLSSON
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2023-04-24T14:02:52.518Z
    BJw8fYazn
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/112.0.0.0 Safari/537.36 Edg/112.0.1722.58
      20.91.238.218
      2023-04-24T14:02:52.499Z
    
     BJw8fYazn
     2023-04-24T14:02:52.499Z
     /envelopes/SJvc-Y6z3/recipients/BJw8fYazn
     /envelopes/SJvc-Y6z3
   
    
     /envelopes/SJvc-Y6z3/recipients/BJw8fYazn
     Mikael
     Jennel
     20.91.238.218
   
  
   
    signature.created
    2023-04-24T14:04:03.195Z
    HkO5-taGh.01bf4fa3-9c57-456a-8f22-970c1ca01305
    
     HkO5-taGh.01bf4fa3-9c57-456a-8f22-970c1ca01305
     /envelopes/SJvc-Y6z3/documents/HkO5-taGh/signatures/HkO5-taGh.01bf4fa3-9c57-456a-8f22-970c1ca01305
     /envelopes/SJvc-Y6z3/documents/HkO5-taGh
     
      /envelopes/SJvc-Y6z3/recipients/BJw8fYazn
      Claes Mikael
      Jennel
      1966/03/21
      196603211373
    
     signed
     bankid-se
     Claes Mikael
     Jennel
     1966/03/21
     83.233.61.154
     
      HkO5-taGh
      f155892b-1a16-4a7e-9a28-21caf987371a
      true
      2023-04-24T14:04:02.634Z
      
      
       /envelopes/SJvc-Y6z3/recipients/BJw8fYazn
       Claes Mikael
       Jennel
       mikael.jennel@bakertillystockholm.se
       196603211373
       1966/03/21
       83.233.61.154
     
    
     196603211373
     2023-04-24T14:04:02.634Z
   
    
     /envelopes/SJvc-Y6z3/recipients/BJw8fYazn
     Claes Mikael
     Jennel
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