ARSSTAMMA/ANNUAL MEETING 2026

Brf Hyresgasten-.

Till medlemmar i Bostadsrattsforeningen Hyresgasten 1
Kallelse till foreningens arsstamma

Tisdagen den 19 maj, 2026 kl. 18:00 halls arsstamman for medlemmarna i
féreningen.

Lokal
Lokal for stamman kommer att vara foreningens moteslokal i kallargangen i den hogre
byggnaden med ingang fran husets gavel.

Kallelse
Kallelse till féreningsstdmman utfardas tidigast sex veckor fére ordinarie stdmma och
senast tva veckor fore ordinarie stdmma.

Motioner som ska tas upp pa stimman

Arenden som styrelsen upptagit i kallelsen for beslut eller som medlem anmalt till
styrelsen enligt 31 § i féreningens stadgar tas upp pa stamman. Enligt féreningens
stadgar ska forslag som kommit in innan den 1 februari tas upp pa stamman. Efter métet
finns det tid fér samtal om sadant som inte gar till beslut pa stdamman. Motionerna som
har inkommit till styrelsen finns bifogade i denna kallelse.

Rdstning

Medlem far utdva sin roéstratt genom ombud som antingen ska vara medlem i féreningen,
make eller sambo. Ombud ska ha en skriftlig, undertecknad och daterad fullmakt.
Ombud far inte foretrdda mer &n en medlem.

Redovisningshandlingar
Styrelsens redovisningshandlingar och revisionsberattelsen finns aven tillgangliga pa
féreningens hemsida fér medlemmar minst en vecka fore foreningsstamman.

Valberedning och val av styrelseledamoéter och suppleanter

Valberedningen kommer att hantera val av styrelseledaméter och suppleanter infér
stdmman. Valberedning ar Eva Blom och Anders Larsson. Du kan lamna ditt intresse
eller anmala en person som du skulle vilja se som styrelseledamot i foreningens
brevlada port 77. Mark kuvertet "Valberedning”.

Sittande styrelse lamnar formellt sitt uppdrag vid stdmman men staller upp fér omval
med eventuellt vissa andringar. Det har under verksamhetséaret varit ett gott samarbete
inom styrelsen och vi har kompletterat varandra val.

Styrelsen ska besta av minst tre och hogst sju ledaméter, med hogst tre suppleanter.
Ledaméter och suppleanter valjs av foreningsstamman for hogst tva ar.



Val av revisorer och revisorssuppleanter
Fdreningen har tidigare valt en extern, auktoriserad revisor, Byran Baker Tilly Stockholm,
och styrelsen foéreslar att denna revisor ska fortsatta sitt uppdrag.

Dagordning for stamman

1. Stdmmans éppnande.

2. Val av stammoordférande.

3 Godkannande av dagordningen.

4. Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare.
5. Val av tva justerare och rostraknare.

6. Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

7. Faststallande av rostlangd.

8. Foredragning av styrelsens arsredovisning.

9. Féredragning av revisorns beréattelse.

10. Beslut om faststéllande av resultat- och balansrakning.
11. Beslut om resultatdisposition.

12. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

13. Fraga om arvoden at styrelseledaméter och revisor for nastkommande
verksamhetsar.

14. Val av styrelseledamoter och suppleanter.

15. Val av revisor och intern revisor.

16. Tillsattande av valberedning.

17. Arenden som styrelsen upptagit i kallelsen fér beslut eller som medlem anmalt
enligt 31 § i féreningens stadgar.

18. Stdmmans avslutande.

Heiko Meyer - Ordférande

Reine Karlsson - Vice Ordférande
Bojan Karlsson - Sekreterare
Daniel Bjorck — Kassor



To members of the Tenant Housing Association
Notice to the association's annual general meeting

On Tuesday, May 19, 2026 at 6:00 PM, the annual general meeting for the
members of the association will be held.

Venue
The venue for the meeting will be the association's meeting room in the basement of the
higher building with an entrance from the gable of the building.

Notice
Notice to the association's general meeting is issued no earlier than six weeks before the
annual general meeting and no later than two weeks before the annual general meeting.

Motions to be taken up at the meeting

Matters that the board has included in the notice for decision or that a member has
reported to the board in accordance with Section 31 of the association's statutes will be
taken up at the meeting. According to the association's statutes, proposals received
before February 1 will be taken up at the meeting. After the meeting, there will be time for
discussions about matters that are not up for decision at the meeting. The motions
received by the board are attached in this notice.

Voting

Members may exercise their voting rights through a proxy who must either be a member
of the association, a spouse or a cohabitant. The proxy must have a written, signed and
dated power of attorney. The proxy may not represent more than one member.

Accounting documents

The board's accounting documents and the audit report are also available on the
association's website for members at least one week before the association's general
meeting.

Nomination committee and election of board members and deputies

The nomination committee will handle the election of board members and deputies prior
to the meeting. The nomination committee is Eva Blom and Anders Larsson. You can
submit your interest or notify a person you would like to see as a board member in the
association's mailbox, port 77. Mark the envelope "Nomination committee".

The current board formally resigns its mandate at the meeting but stands for re-election
with possible certain changes. There has been good cooperation within the board during
the financial year and we have complemented each other well.

The board shall consist of a minimum of three and a maximum of seven members, with a
maximum of three deputies, members and deputies are elected by the general meeting
for a maximum of two years.



Election of auditors and deputy auditors

Previously the association has elected an external, authorized auditor, Baker Tilly
Stockholm, and the board proposes that this auditor continue in his assignment.
Authorized auditor Carl-Erik Morin, a member of the association, was elected at the
previous general meeting as elected, internal, auditor for the association. The board
proposes that Carl-Erik Morin retain his assignment.

Agenda for the general meeting

1. Opening of the meeting.

2. Election of the chairman of the general meeting.

3 Approval of the agenda.

4. Notification of the chairman of the general meeting's election of the minutes taker.
5. Election of two adjusters and vote teller.

6. Question whether the meeting has been duly called.

7. Approval of the voting list.

8. Presentation of the board's annual report.

9. Presentation of the auditor's report.

10. Resolution on the adoption of the income statement and balance sheet.

11. Resolution on the appropriation of profits.

12. Question on discharge from liability for the board members.

13. Question on fees for board members and auditor for the next financial year.
14. Election of board members and deputies.

15. Election of auditors and deputy auditors.

16. Appointment of the nomination committee.

17. Matters that the board has included in the notice for decision or reported by a
member in accordance with Section 31 of the association's statutes.

18. Closing of the meeting.

Heiko Meyer - Chairman

Reine Karlsson - Vice Chairman
Bojan Karlsson - Secretary
Daniel Bjorck — Treasurer



Motion till foreningsstidmman Maj 2026

Arende: Bemdtande, ansvarsfordelning och hantering av vattenskador

Jag vill genom denna motion lyfta fragor kring bemétande, ansvarsférdelning samt
féreningens och férvaltningens hantering av skador i bostader, med utgangspunkt

en personlig erfarenhet fran f6rra aret.

Under en langre period upplevde jag ett &terkommande kort och héart bemétande fran
férvaltningen. Samtidigt uppstod en tydlig kansla av att styrelsens ansvar gentemot
mig som medlem i praktiken hade overlamnats helt till férvaltaren. Detta skapade
otydlighet, osdkerhet och et vaxande missndje.

Under férra aret drabbades Jjag av en mindre vattenskada i mitt k&k. Det var forsta
géngen jag rakade ut for nagot liknande och situationen upplevdes som mycket
stressande. Jag visste inte hur jag skulle g3 tillvaga och behdvde ta stéd av en van

for att kunna hantera situationen.

Trots att bade foreningen och forvaltningen kontaktades upplevde jag inte att jag fick
det stéd, den vagledning eller den férstielse Jag hade behovt i ett sadant lage. |
stéllet fick jag antydningar om att jag sjalv skulle ha orsakat skadan, samt besked om
att det var jag som skulle bestaila fuktbesikining och st fér kostnaden.

Efter kontakt med mitt forsakringsbolag fick Jjag, tack vare deras professionelia och
empatiska stéd, tydlig information om vad som galler. Enligt géllande praxis och
ansvarsfordelning ar det féreningens ansvar att bestslia och bekosta fuktbesiktning, i
syfte att utesluta eller faststalia om konstruktionen i fastigheten &r paverkad.

Vidare ansvarar féreningen for det som benamns 3 UNA — Utredning, Utrivning och
Uttorkning, nar det finns misstanke om skada j fastighetens konstruktion.

Jag vill aven tydliggéra att nar forvaltaren bestiller en besiktning for foreningens
réakning ska fakturan inte stéllas ut i bostadsratishavarens namn. Detta &r inte korrekt
och riskerar att skapa bade ekonomick och juridisk otrygghet for den enskilde
medlemmen.

Som bostadsrattshavare onskar jag att foreningen i framtiden kan visa stdrre
lyhérdhet, tydlighet och medmansklighet — inte bara gentemot mig utan gentemot alla

bostadsratishavare och hyresgéster. Jag vill kanna trygghet i att vaga héra av mig
nar problem uppstar i bostaden, utan radsig for att blj ifr égasaH eller ldmnad ensami

en svar situation.

En férening 4r mer an stadgar, siffror och avial. Den bestar av manniskor. Jag onskar
€n forening som stir bakom sina medlemmar, som vill def bzsts 6r oss och som tar
sitt ansvar - bade formelit och manskligt,



Yrkande

Jag yrkar att f6reningsstamman beslutar att;

1. Fortydliga ansvarsidrdelningen mellan styreise, férvaltare och bostadsréttshavare
vid skador i bostader.

2. Sikerstslia att féreningen ansvarar for bestallning och kostnad ay fukibesikining
samt 3 UNA dar detta enligt praxis aligger foreningen.

3. Verka for ett mer respektfullt, tydligt och stédjande bemétande gy medlemmar i
samband med skador och arenden.

Motion inlamnad: 27 januari 2026
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Hripsime Balabanian



Motion till arsstdmma maj 2026

Motion angaende forvaltning, underhall och mediemsservice

Vianser att foreningen star infor flera vikfiga fragor som ror ekonomi, sakerhet, service och

medlemsbemotande och onskar darfor att arsstamman behandlar nedanstdende punkter.

1. Konkurrensuteattning av fdrvalining

Féreningen har idag Emvix Forvaitning. Vi har fatt kannedom om att flera narliggande foreningar har
avsiutat samarbetet med Emvix pa grund av hdga kostnader. Vi anser darfér att det &r lampligt att
begéra in offerter frn andra forvaltare for att sakerstélla kostnadseffektivitet och kvalitet.

2. Ventilation och otathet

Problem med ventilation och otéthet i lagenheter har varit kdnda i snart tva &r utan tydiig aterkoppling.
Detta kan paverka b&de boendemiljé och brandsakerhet. Medlemmar efterfrAgar information om

nulage och planerade atgarder.

3. Snérdjning av garden

Under januari 2026 har snéréjningen av gérden varit bristfallig och ofta utférts sent pa kvallen, vilket
skapat halkrisker och férs@mrad tiliganglighet.

4. Rutiner vid vattenskador

Det saknas tydlig information om hur foreningen stottar medlemmar vid vattenskador som de inte
sjalva orsakat. Rutiner och ansvar behéver klargéras.

5. Parkering p& garden

Parkering p& garden har blivit ett 6kande problem. Det behévs tydligare regier och besked om vilka
atgérder foreningen kan vidta.



Vi foreslar att arsstamman beslutar:

1. Att styrelsen under 2026 begr in offerter frén minst tva alternativa forvaltningsbolag och redovisar
dessa for medlemmarna.

2. Att styrelsen redovisar nuldge, genomforda atgarder samt tidsplan avseende ventilation och otéthet
i fastigheten.

3. Att styrelsen ser Over avtal och rutiner for snorojning samt sékerstaller att plogning sker kontinuerligt
och i ratt tid.

4. Att styrelsen tar fram och kommunicerar tydliga rutiner for hur foreningen hanterar vattenskador och
hur drabbade medlemmar far stad.

5. Att styrelsen utreder och beslutar om tgarder gallande parkering pa gérden, inklusive tydligare
regler och eventuell parkeringsovervakning.

Motionen inlamnad av 2026-01-27:
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